Aguascalientes, Aguascalientes, dieciséis
de febrero_le dos mil veintiuno.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nuUmero **** que
en la via ci¥il de JUICIO UNICO promueve ***** cn
contra g _***¥* 15 que se dicta bajo los siguientes:

SO NS I DERANDOS

I.-Dispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimienfos civilegf vigente para el estado que:
“Las sentenci's _deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \Jemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes dedu| idas oportunamente en el
pleito, condenandagd o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos lo. »puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cudndg/ éstos hubieren sido
varios, se hara el proilunciap/iento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterCia. se procede
a dictar la misma en términoo™de 1O dye dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSS €0 petente para
conocer y decidir de la presente causa,/de -dcuerdo a
lo que dispone el articulo 142 frag€ién ITATI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles (wgetitegs en el
Estado, pues establece que es Juez competent ), el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una A%ErEm
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo mismo se
observara respecto a las cuestiones derixadag de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipd\rsis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de rescisidédn de contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de

quienes contienden en la causa, por lo que también



cob P acién lo que establece el articulo 137 del

ordenamie legal indicado.
IIT. En cuanto a la via, se tiene en

que el _Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente para el Estado no establece trémite especial

lo que es propio que la misma

se haga wval en "la via Unica civil elegida por la

parte act regyflada por los articulos que
comprende /e% Sexto del Cédigo de
Procedimiento Ci%/vigente del Estado.

Iv. L de la presenta *hkkkk

manifestando que su caracter de Apoderada

General para Pleitd olhranprzas de *****x v parag

acreditar la calida ostenta, acompafia a
su demanda la documen egobrgd de la foja seis a
la nueve de esta caus que merece alcance

probatorio pleno en términos de los articulos 281 y

341 del Cbédigo de Procedimientos vigente del

Estado, pues se refiere al prj nio emitido
por fedatario publico y re la escritura
nimero ****_  libro ****, acto rial numero ****,

de fecha *#**#*, del Cébnsul con la rm legada en el

Consulado General de México en ngeles,

California, Estados Unidos de América ciones

de Notario Publico, conforme a lo d St en los
articulos cuarenta y cuatro fraccién IV de la del
Servicio Exterior Mexicano, ochenta y dos y oc

siete de su Reglamento, acrediténdose con 1 misma

que en efecto ***** o5 gpoderada de ***x*%, rrtud
del poder que se consigna en la documenta e
referencia vy que se otorgd a favor de *xkkk,
consecuentemente se encuentra legitimada

procesalmente para demandar a nombre de *¥%**% = de
acuerdo a lo que establecen los articulos 2418, 2426
y 2434 del Cébdigo Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha indicado *****

demanda a ***** por el pago y cumplimiento de las



siglyentes prestaciones: “a. La declaracion judicial de
rescision__delsicontrato verbal de arrendamiento que celebré mi
pCderdante con la demandada en fecha **** respecto de la casa
habitacion ubicada ep-la calle ****namero ***** de la Colonia *****de
esta ciudad, por /falta oportuna de pago de rentas. b. Como
consecue#aig,de 1A rescision la desocupacion y entrega a la suscrita del
inmueble objeto d&memandamiento. c. El pago de las rentas vencidas y
las que se sigay-venciendo hasta la desocupacion y entrega que me
haga el demapuadg-del inmug®le que le di en arrendamiento. d. El pago
de los dafios a la | anta fisica del inmueble objeto del arrendamiento
gue no sean consecuenciat ‘el uso normal del mismo. e. El pago de los
servicios de luz y agua ceitespofdientes al inmueble objeto del
arrendamiento. f. El pagcde los“gastes y costas del juicio.” Accidn
que contemplan los @Zrtietloé® 2269, 2270, 2300, 2323 y
2360 fraccidén I del C6C \go-Ciwvid vigente del Estado.

La demandada @***¢,6 »0 dio contestacidén a
la demanda instaurada en 4w contra y en atencidén a
esto se analiza de oficio el procedimiento que se
siguié al emplazarla en obserVanciag’ al criterio
jurisprudencial emitido poxn reitéraetdn por la
extinta Tercera Sala de la Supremz Co¥Ce de Justicia
de la Nacién, con numero de tesis \247, fpublicada en
el Apéndice de mil novecientos noventa )\ cinco, tomo
IV, parte SCJN, de la materia Civil, de~Ta Séptima
Epoca, con nUmero de registro 392374,/ el cwdl a la
letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLIVY Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamientg '
verificacion en forma contraria a las disposieionés
aplicables, es la violacién procesal dé&¢ -~ mayor
magnitud y de cardcter mds grave, puesto (= da
origen a la omisidén de las demdas formalid seés
esenciales del juicio, esto es, 1imposibilita al
demandado para contestar la demanda V., por
consiguiente, 1le 1impide oponer las excepciones y
defensas a su alcance; ademds, se le priva del
derecho a presentar las pruebas que acrediten sus
defensas y excepciones y a oponerse a la recepcidn o
a contradecir las probanzas rendidas por la parte
actora vy, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso



La extrema gravedad de esta violacidn
procesal héy permitido la consagracion del criterio de
emplazamiento es de orden publico y que 1o0s
ces estdn obligados a investigar de oficio si se

y 81 en caso afirmativo, se observaron

ctué o no,

las leyes de materia.”.

Prpcediendo al andlisis de las
constancias e integran el sumario que se resuelve,
a las que se cede pleno valor en observancia a
lo que indican los articulos 281 y 341 del Cbédigo
adjetivo a y desprenderse de las mismas

que el emplaza realizado en autos para llamar a

% %k % *

juicio a la demanda se efectudé en términos

de ley, pues se lley b6 en el domicilio indicado

por la parte actor realizé una vez que el

notificador a quiengse~"e mendd efectuar dicho

emplazamiento, se cerc er,el domicilio de la

demandada antes citada, habérselo informado
**x**%, quien dijo ser hij#”de la persona a notificar

y vivir en dicho domicilio, siendo e procedid a

emplazarla por su conducto, Andiole cédula de
notificacién en la que se tegramente el
auto que admite la demanda, copi demanda y de
los documentos gque se anexaron a a, ademéds se

le hizo saber gque contaba con el tér

dias para dar contestacidén a la dema hace
mencidén que si bien es cierto la pers ien se
entendié la diligencia, se identifica a p€s de no

aceptar firmar de recibido, el notificador a guien se
encomendé dicho emplazamiento, se cerciord
vecina de la finca marcada con el numero g
diecisiete, <quien no manifiesta su nombrg,
embargo se asentdé su media filiacién,
informé que la sefiora ***x** y **x** habitan dicho
domicilio, en consecuencia de lo anterior, se
determina que el emplazamiento realizado en autos
para llamar a juicio a la demandada antes mencionada,
se encuentra apegado a derecho, al haberse dado
cumplimiento a lo que establecen los articulos 107

fraccién I, 109, 110, 111 vy 117 del Cbédigo de




Pro tos Civiles vigente del Estado y pese a
contestacién a la demanda interpuesta en

contra, por lo que, se procede al andlisis de 1la

ispone el articulo 235 del Cbédigo de

Procedi Civiles vigente en el Estado, que el

actor debe p s hechos constitutivos de su
accién y reo Jlos de sus excepciones; en
observanci epto la parte actora expone en

su escrito da wuna serie de hechos como

fundatorios d ién y para acreditarlos como 1lo
exige el precepto e
pruebas, valorandos medida siguiente:

La CONFt argo de ***** qguien
en audiencia de fecha uegfdeclarada confesa de
aquellas posiciones Po escrito se le
formularon vy que previ te se calificaron de

legales, confesional a la cual se le otorga pleno

valor en términos de lo que di os articulos

247, 275 fraccién I y Cébdigo de

bien 1la confesién asi vertida i prueba en
contrario segun se desprende de los ar los 339 y

352 del Ordenamiento legal invocado, epn-el O no
se encuentra desvirtuada con elemefto {g/rueba

c
alguno y en virtud de esto el alcance pr(batorio
s

que se le ha otorgado, maxime que se robu ce con
las pruebas presuncional vy testimonial ad d
igualmente a la actora, atendiendo a los ar entos

que se determinan al momento de valorarlas,” 1¢\ qu

aqui se da por reproducido como si a la let¥a 1lo
fuere en obvio de espacio y tiempo; asi pues de la
prueba que nos ocupa se desprende que la parte
demandada acepta de esta manera como cierto, que
conoce al actor *****_ que en fecha **** acorddé con
el actor el arrendamiento del inmueble ubicado en

calle *****¥numero *****de la colonia *****de esta



e en el contrato se estipuld un plazo de

arrendamiento de cinco afos, pactdndose
precio del arrendamiento una renta mensual de

ocientos pesos, la cual seria pagada en esta

ciudad de Agyascalientes mediante depdsito a 1la
*AAA*de] Banco *** %% as5i como que le
sesion material del inmueble
arrendamiento a la arrendataria,
ia mejoras al inmueble y dar
mantenimiento

ctivo lo que no ha realizado.

No” pasa \lesapercibido que fue igualmente

declarada confesa Osicidén marcada con el
numero nueve del

nueve de autos; asi

depdésitos a cuenta Dbancaria;
manifestado en el hecho nupé de que la
demandada incumplidé desde 1la

mes de **** 1o que se tuvo por (xierto al no haber
contestado la demanda en términ

d articulo 228
del Cdédigo de Procedimientos Civiles d ado; por

1o que dichas manifestaciones encdentran
desvirtuadas con 1la instrumental de aggiones vy
presuncional, por los argumentos vertidos al ento

de valorarlas lo que aqui se da por reproduci
si a la letra lo fuere en obvio de espacio y empo,
lo anterior con fundamento en lo dgque est e el

articulo 340 del Cébdigo Adjetivo de la Materia.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en los
recibos de renta que constan de la foja cuarenta vy
nueve a cincuenta y seis, sin que pase desapercibido
por esta autoridad que mediante diligencia de fecha
*Akx*k  se tuvo por desahogada con los documentos
visibles a fojas veintiocho a la cincuenta y seis de

autos, pero lo anterior es contrario a derecho, pues



uto de fecha #*** se le admitidé tUnicamente
es a los meses de marzo a octubre de dos
veinte, mismos que constan en las fojas cuarenta

eve a cincuenta y seis, por lo que, uUnicamente se

valoran éstas;/ documentales a 1las gque no se les

conced or) probatorio al tenor de los articulos
285, 342 y 3 5digo de Procedimientos Civiles

vigente del pues se refieren a documentos

emitidos s r el cionante cuyo contenido no se
encuentra ro ywstecido con diverso medio de
conviccidn.

La TEST G nsistente en el dicho de
**k*xkx*  gue atendie edad de los testigos, su

preparacidédn académi ncia de criterio y no

observando en sus r ialidad alguna, como
tampoco dudas ni reti as 4sobife los hechos a que
se refieren, 1los cuales susceptibles de ser
conocidos por los sentidds y las testigos **** = Jos
conocen por si mismas, razdbdn por a la prueba
gue nos ocupa se le otorga p e acuerdo a
lo que establece el artic 1 Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente Estado, en 1lo
relativo a dichas atestes; medio cef&ién con el
cual se acredita, respecto a o hechos
controvertidos, que estuvieron presentdgs al omento
de haberse celebrado el contrato de a amiento en

el mes de ****, entre el actor y la demanda pues

el primero le dio en renta el inmueble mate

este juicio, asi como que el precio pactadojfyor la

renta fue por la cantidad de ochocientos peso!.
Respecto al diverso ateste ****x 5] s n

testigo singular en términos del articulo 350 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, no se le
concede valor alguno pues lo manifestado por él1 mismo
no se encuentra robustecido con diverso medio de
conviccidén, ya que precisa que él fue quien celebrd
el contrato de arrendamiento, contrario a lo

manifestado por la parte actora en el hecho numero 1



0 de demanda, ademds de que no cumple con

por el articulo 349 fracciones III y V
ordenamiento legal en cita, puesto que no refiere

la sustancia del hecho, circunstancias

esenciales y Cgrece de fundamentos de su dicho, al no
dar ra 0SS mismos

IONAL que resulta favorable al

actor, la humana que emana de 1la
circunstanc e acreditado la existencia del
Contrato de A miento gque celebraron las partes
sobre el inmuebl jeto de esta causa y haberse

estipulado como re
la demandada, 1la de OCHOCIENTOS PESOS y con

esto la obligacidi ag por ©parte de la

arrendataria, por 1 e actor sostiene que
ésta dejo de cubr¥ir 14s rentas desde la
correspondiente al mes KK KK % hasta la

presentacidén de su demanda que lo fue el (FFFF

corresponde a la demandada la carg a prueba para

demostrar el pago de las rentag as en dicho
periodo de acuerdo a lo que os articulos
235 'y 236 del Coébdigo de imientos Civiles

vigente del Estado, por lo que aX n ber aportado

prueba alguna para demostrar 1lo anteri e tiene

como cierto que adeuda las pension
sefialadas por la parte actora; presun
favorable a la actora esencialmente el hecho que
no existe prueba alguna que desvirtte lo afirm
la parte actora y por tanto, la existenci
obligacién por parte de la demandada de c
rentas a que se o0bligbd; por otra parte,
accionante sostiene que se dejaron de cubrir las
pensiones rentisticas, luego entonces corresponde a
la parte demandada probar que si ha cubierto en los
términos pactados aquellas que la actora refiere que
no han sido pagadas, lo anterior de conformidad con
el articulo 235 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado y no obstante este no Jjustificd




est 1 rriente en el pago de tales rentas, siendo

aplicable ademés los siguientes criterios
isprudenciales: el primero de ellos emitido por la

nta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia

de la Nacién, J/por reiteracidén, con numero de tesis
en el Apéndice de 2011, del tomo V,

civil prime -SCJN, primera seccibébn-civil

subsecciédn jetivo, de la materia civil, péagina
418, de ca, con numero de registro
1013006; vy o en concatenacién a lo que

versado en la-“tesis\anterior emitida por reiteracidn

por la extinta Ter de la Suprema Corte de

Justicia de la numero de tesis 305,
publicada en el apén il4novecientos noventa y
cinco, tomo IV, parte a materia civil, de

la Sexta Epoca con ng gistro 392432, 1los

pago o cumplimiento de las obliga corresponde
demostrarlo al obligado y no gamplimiento al
actor.

Por ultimo, atendiendd demandado no
dio contestacién a la demanda ins rada en su contra
se le tienen por admitidos los hech bre los que

esta no suscité explicitamente controv
admitirsele prueba en contrario, esto gde confdrmidad
con el articulo 228 del Cédigo de cedimientos
Civiles, precepto legal que impone a la dema a el
deber de dar contestacién de demanda, por 1lo
no realizarlo, genera gque se tengan por admitij
hechos afirmados por el actor, generando
presuncién de tener por ciertos los hechos afir S
en el escrito inicial de demanda, es decir, gque con
fecha **** el actor *****x como arrendador celebrd
con la demandada, como arrendataria, contrato verbal
de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en
calle *****nimero *****de la colonia *****de esta

Ciudad, entregéndole a la arrendataria la posesidn

del inmueble objeto del contrato, pactando como




pre arrendamiento el pago de la cantidad de

OCHOCIENT PESOS mensuales, que dicha cantidad seria

adera en esta Ciudad mediante depdsito bancario el

a mes en la cuenta nUmero ***** de

la instituciodén /denominada ***** e incumpliendo con su

de/ pago puntual desde el mes de Jjunio de

dos mil die la fecha de presentacién de
demanda que fue el ***x*,

Pre a las cuales se les otorga

pleno wvalor e

352 del Cédig

inos de los articulos 330, 331 y

de cedimientos Civiles vigente del
Estado.

La ACTUACIONES,
entendiéndose por una de las
constancias que int ente causa y la cual

le es favorable a ora en virtud del

ellas, lo que aqui se da por reprod
letra lo fuere en obvio de esp

VI. En mérito
pruebas antes valoradas, ha lugar determinar que en

el caso el actor acredita os ementos de

procedibilidad de su accidn, at las
siguientes consideraciones légico %
disposiciones legales:

En efecto, con las pruebas apor la
parte actora ha acreditado de manera fehacien
Que en el caso y términos del articulo 2 del
Cébdigo Civil vigente en el Estado, existe u ontrato
de Arrendamiento que juridicamente liga a las p S

de esta causa, mismo que fue celebrado el **** por
***** eon calidad de arrendador y de la otra parte
***** con el cardcter de arrendataria, contrato por
el cual el arrendador le concedidé al arrendatario el
uso o goce temporal del inmueble ubicado en la calle
**%k*%  pnUimero ****, de la Colonia ****, de esta

Ciudad, obligadndose la arrendataria a pagar una renta

10



men OCHOCIENTOS PESOS, lo que quedd plenamente

la confesidén ficta de la demandada al no
contestacién a la demanda, asi como con su

aracién de confesa y con la testimonial

desahogada en jautos, lo que basta y es suficiente
para tengan por probados los elementos de
el contrato de arrendamiento

rticulos 1675 'y 2269 del Cdédigo

existencia g
exigen los
sustantivo ia vigente en el Estado; B).
Queda acredit ién que la demandada dejo de

cubrir las entas\,a que se obligd, desde 1la

correspondiente al mes *** g la fecha, pues no

aportd prueba alg Justificar el cumplimiento

de dicha obligacidn.

En con ci lo anterior, se
declara que le asiste _aer a Ma parte actora para
demandar la Rescisidén del trato de Arrendamiento

base de 1la accidén, pues se acreditd en autos la

obligacidén del pago de rentas a ca la demandada
mediante el depdsito mensual
la cuenta Dbancaria numero 7 el Banco ****x*,
habiéndose acreditado su incum por lo que
se da la hipbtesis prevista e ticulo 2360

fraccién I del Cébdigo de Procedimiento iv1les del

Estado, razdén por la cual se declara
Contrato de Arrendamiento que se es
inciso A) de este considerando.

Dado lo anterior, se condena a ****
desocupacidén y entrega de la casa habitacidn
en calle *****nimero ****, de la Colonia
esta Ciudad, libre de adeudos por concepto de en
eléctrica y agua potable, asi como en las mismas
condiciones en que lo recibidé, de acuerdo a lo que
establecen los articulos 2300 y 2314 del Cébdigo Civil
vigente en la Entidad.

También se condena a la demandada ****%*
al pago de las rentas insolutas, comprendidas desde

el mes de **** g la fecha y demds qgque se sigan

11




asta la total desocupacidén y entrega del

razé4n de OCHOCIENTOS PESOS mensuales,

gen d
inmueble
a una, rentas que se cuantificaran en ejecucidn de
encia, lo que se sustenta en lo previsto por 1los

1715 y 2300 del Cédigo Civil wvigente

a los gastos y costas gque se

reclaman, calé sefialar que el articulo 128 del Cdédigo

de Proce iexftos Ci#viles vigente en el Estado,

establece: "“La te-que pierde debe reembolsar a su

contraria las costa 1l proceso. Se considera que

pierde una parte cuand tribunal acoge, total o

parcialmente 1le rones de la parte
contraria... 7. En iafa esto y ademds a que
la parte demandada perdidosa, procede
condenar a la misma “a su contraria 1los
gastos y costas del presen Juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo

372 y demas relativos del Cédig rocedimientos

Civiles vigente en la Entidad, esolverse y se
resuelve. /g
PRIMERO. Se declara que e tor * %k %k

probd su accién.

SEGUNDO. Que la demandada * % no dio
contestacidén a la demanda.

TERCERO. En consecuencia a lo anft o

ademés en lo dispuesto por los 2 s 79 fraccidn
ITT, 83, 84, 85, 107 fracciéd 2 1 229, 371,
d
es r

se declara Rescindido el Contrato de Arrengamiento
base de la accidén y se condena a la demandada
la desocupacidén y entrega a favor de 1la ac a,
respecto a la casa habitacidén ubicada en la calle
AAAXA numero F*F***de  1la Colonia *****, de esta

Ciudad, 1lo que deberda hacer libre de adeudo por

consumo de energia eléctrica y agua potable, asi como
en las mismas condiciones en que lo recibid.
CUARTO. También se condena a la demandada

**k*x** 3] pago de las rentas adeudadas y las cuales se

12



an en ejecucidén de sentencia, de acuerdo a

tablecidas en el Ultimo considerando de

Asimismo se condena a la
al pago de los gastos y costas del
presen
fundamento en lo dispuesto por
los articulo fraccidén XXXVI, 73, 116 de 1la
sparencia y  Acceso a la
si como los diversos 1°, 11, 55

Informacidn Pu

fraccidén XXXVZE, 5 70, inciso B, fraccién I de 1la

Ley de Transparen ceso a la Informacidn

Publica del Es Aguascalientes y sus

Municipios, preceptc ales se desprende la

obligacidén de esta A dad”d arantizar el derecho
de acceso a la informae€idp g sg/ tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluci S que se emitan en los

procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través

de versiones publicas, en daales debera

suprimirse la informacidén clag o reservada
o confidencial, 1la cual co los datos
personales que refieran las pdr de ahi que en
determinado momento en que se la versidn

publica de la resolucidén que ponga fin presente

causa, la misma no contard con los datgs que fefiere
el promovente, se informa a las
publicaréa la versién publica de la ente
resolucién una vez que haya causado ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese personalmente

A S i, definitivamente lo se
firma el C. Juez Segundo de lo Civil de esta Cap
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su
Secretaria de Acuerdos licenciada HERMELINDA MONTANEZ
GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publica en

ista de acuerdos de fecha diecisiete de febrero de

s mil veintiuno. Conste.
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